Simmeringer HauptstraBe 31

1110 Wien
www.herzundheim.at

Nutzflache: . . .. . 46,00 m?
Wohnkuache: . 19,96 m?
Zimmer: 13,36 m?
Bad: 5,67 m?
Vorraum: 3,54 m?
FLUF 3,47 m?
Balkon 1+2: . ... 2,37 m?
Terrasse: ... 12,18 m?

HWB =27,4kWh/m?a, feee=0,68
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Beratung und Vermietung

ORAG

ORAG Immobilien Vermittlung GmbH
Bankgasse 1, 1010 Wien
wohnen@oerag.at

0153473 -720
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Darstellungen vorbehaltlich Satz- und Druckfehler. Stand: Oktober 2025

Wohnkiiche Vorraum ~
Parkett Parkett
= Fligsen \\\\ ,,,,,,
””” S Sa
Zimmer
Parkett
Flur
- Parkett
Terrass
‘ FlleTen ‘ ‘ ‘ “
””” ~Balk ] | Balkon2 ||
Fliese Fliesen
0 2 4

Unverbindliche Grundrissinformation, Anderungen wahrend der Bauausfuhrung vorbehalten. Die angegebenen Quadrameter sind CircamaBe. Die Ausfiihrung erfolgt laut Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Kiiche, WC und Bad (ausgenommen Waschmaschine) sind eingerichtet. Die restliche Méblierung und Bepflanzung sind nicht inkludiert. Alle Inhalte und



