
Beratung und Vermietung

Unverbindliche Grundrissinformation, Änderungen während der Bauausführung vorbehalten. Die angegebenen Quadrameter sind Circamaße. Alle Inhalte und Darstellungen  
vorbehaltlich Satz- und Druckfehler. Stand: März 2026

Ein Projekt vonEin Projekt von

ÖRAG Immobilien Vermittlung GmbH
Milena Ivkovic
ivkovic@oerag.at
0664 814 19 13

Simmeringer Hauptstraße 31
1110 Wien
www.herzundheim.at

GSPublisherVersion 3404.0.0.100

FPH 0

4
4
3

2
9
4

FPH 0

4
0
8

5

2
9
4

FPH 185

2
3
5

7
5

FPH 185

9
0

7
5

FPH 185

2
7
0

7
5

FPH 2

1
4
5

2
5
8

FPH 2

9
0

2
5
8

FPH 185

1
4
5

7
5

2,865 1,20 3,515 1,10 2,385 1,20 3,97

83 1,05 4,755 1,10 7,37 46

2
,9

7
5

4
5

1
,4

1
4

5
5

,1
3

5

2,76 40 4,43 85 4,915

15,775

1
2

4
0

3
,1

7
5

1
,6

1
5

,4
8

5

16,40

5
,5

0
5

,0
3

5
2

5

3
,1

7
5

1
,6

1
5

,4
8

5
5

2

2
8
0
  
  
 

 2
8
0
  
 

 1
2
0
  
 

 2
8
0
  
 

Wasseranschluss

F
B

H
-V

e
rt

e
ile

r

E
T

-V
e
rt

e
ile

r

Unterzug - RH ca.2,16m

Unterzug - RH ca.2,80m

R
H

 c
a
. 2

,6
0
m

RH ca. 3,11m

Wartungstür Wartungstür

Gewerbe
ohne Fußbodenaufbau
166,55 m2

Fliesen
4,18 m2

1
,0

8
1

,3
9

1
,5

1
1

,4
5

4
,0

4
9

,4
7

N

Simmeringer Hauptstraße

M
o
lit

o
rg

a
s
s
e

TOP 1a
0 1 2 3 4 5

EG

G
e
s
c
h
ä
ft
s
fl
ä
c
h
e

 | 
 S

IM
M

3
1 

| S
im

m
e

ri
n

g
e

r 
H

a
u

p
ts

tr
a

ß
e

 3
1,

 | 
11

10
 W

ie
n

 | 
1:

10
0

 | 
1a

  

V
e

rm
ie

tu
n

g
sp

la
n

 | 
0

2.
0

3
.2

0
26

 | 
n

za
, y

y

GSPublisherVersion 3404.0.0.100

FPH 0

4
4
3

2
9
4

FPH 0

4
0
8

5

2
9
4

FPH 185

2
3
5

7
5

FPH 185

9
0

7
5

FPH 185

2
7
0

7
5

FPH 2

1
4
5

2
5
8

FPH 2

9
0

2
5
8

FPH 185

1
4
5

7
5

2,865 1,20 3,515 1,10 2,385 1,20 3,97

83 1,05 4,755 1,10 7,37 46

2
,9

7
5

4
5

1
,4

1
4
5

5
,1

3
5

2,76 40 4,43 85 4,915

15,775

1
2

4
0

3
,1

7
5

1
,6

1
5
,4

8
5

16,40

5
,5

0
5
,0

3
5

2
5

3
,1

7
5

1
,6

1
5
,4

8
5

5
2

2
8
0
  
  
 

 2
8
0
  
 

 1
2
0
  
 

 2
8
0
  
 

Wasseranschluss

F
B

H
-V

e
rt

e
ile

r

E
T

-V
e
rt

e
ile

r

Unterzug - RH ca.2,16m

Unterzug - RH ca.2,80m

R
H

 c
a
. 2

,6
0
m

RH ca. 3,11m

Wartungstür Wartungstür

Gewerbe
ohne Fußbodenaufbau
166,55 m2

Fliesen
4,18 m2

1
,0

8
1
,3

9
1
,5

1
1
,4

5
4
,0

4
9
,4

7

N

Simmeringer Hauptstraße

M
o
lit

o
rg

a
s
s
e

TOP 1a
0 1 2 3 4 5

EG

G
e
s
c
h
ä
ft
s
fl
ä
c
h
e

 | 
 S

IM
M

3
1 

| S
im

m
e

ri
n

g
e

r 
H

a
u

p
ts

tr
a

ß
e

 3
1,

 | 
11

10
 W

ie
n

 | 
1:

10
0

 | 
1a

  

V
e

rm
ie

tu
n

g
sp

la
n

 | 
0

2.
0

3
.2

0
26

 | 
n

za
, y

y

Top 1a  |  Erdgeschoss

Nutzfläche: �  166,55 m2

Raumhöhe:�  ca. 3,11 m

HWBRef,RK=27,4kWh/m²a, fGEE=0,68


